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Заключение о результатах публичных слушаний 
в городском поселении Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области по вопросу о проекте Правил землепользования и застройки городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области

13 ноября 2013 года

1. Дата проведения публичных слушаний – с 13 сентября 2013 г. по 13 ноября 2013 г.
2. Место проведения публичных слушаний – 446552, Самарская область, Сергиевский район, поселок городского типа Суходол, ул. Советская, д.11.
3. Основание проведения публичных слушаний – постановление Главы городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области от 12 сентября 2013 года №52 «О проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области», опубликованное в газете «Сергиевская трибуна» от 13 сентября 2013 года № 74 (740).
4. Вопрос, вынесенный на публичные слушания – проект Правил землепользования и застройки городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области (далее также – проект Правил землепользования и застройки).
5. Мероприятия по информированию жителей городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области по проекту Правил землепользования и застройки проведены:
в поселке городского типа Суходол – 02 октября 2013 года в 18:00, по адресу: ул. Советская, д.11 (приняли участие 8 человек).
6. Мнения, предложения и замечания по проекту Правил землепользования и застройки внесли в протокол публичных слушаний 4 человека.
7. Обобщенные сведения, полученные при учете мнений, выраженных жителями городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области и иными заинтересованными лицами, по проекту Правил землепользования и застройки:
7.1. Мнения о целесообразности принятия проекта Правил землепользования и застройки в редакции, вынесенной на публичные слушания, и другие мнения, содержащие положительную оценку по вопросу публичных слушаний, высказали 3 человека.
7.2. Мнения, содержащие отрицательную оценку по вопросу публичных слушаний, не высказаны.
7.3. Замечания и предложения по проекту Правил землепользования и застройки:
1) в тексте проекта Правил землепользования и застройки:
- в пункте 10 части 4 статьи 6 слова «Главы поселения или» исключить»;
- в части 2 статьи 12 слова «и не совпадают с границами территориальных зон» заменить словами «и могут не совпадать с границами территориальных зон»;
- часть 15 статьи 32 после слов «на отклонение от предельных параметров» дополнить словом «Комиссия»;
- основные виды разрешенного использования в зоне Ж1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» и зоне Ж8 «Зона комплексной застройки» дополнить видом разрешенного использования «приусадебные участки»;
- часть 7 статьи 40 изложить в следующей редакции:
«7.  Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны «Ж8 Зона комплексной застройки» не применяется до вступления в силу постановления Администрации поселения об утверждении проектов планировки и межевания территории, находящейся в границах территориальной зоны «Ж8 Зона комплексной застройки». 
До вступления в силу постановления Администрации поселения об утверждении проекта планировки и межевания территории, указанного в абзаце первом настоящей части, перечень видов разрешенного использования применяется только в целях разработки проектов планировки и межевания территории.
Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах территориальной зоны «Ж8 Зона комплексной застройки» обосновываются проектом планировки соответствующей территории. 
На основании утвержденного проекта планировки территории в настоящие Правила вносятся изменения в целях корректировки предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне «Ж8 Зона комплексной застройки в отношении»  в отношении территории, для которой утвержден соответствующий проект планировки территории.»;
- статью 46 дополнить частью 10 следующего содержания: 
« 10. Если иное не установлено на карте градостроительного зонирования территории поселения, санитарно-защитные зоны производственных, коммунальных, сельскохозяйственных, инженерных и иных объектов, для которых установление санитарно-защитной зоны является обязательным, не должны выходить за границы территориальной зоны, в которой расположены соответствующие объекты.»;
2) статью 43 проекта правил землепользования и застройки городского поселения Суходол изложить в следующей редакции:
«Статья 43. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в жилых зонах и общественно-деловых зонах
1. Предельные размеры земельных участков, максимальные и минимальные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж1 установлены в таблицах 1, 2 и 4.
2. Предельные размеры земельных участков, максимальные и минимальные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж2 установлены в таблицах 2, 3 и 4.
3. Предельные размеры земельных участков, максимальные и минимальные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж3 установлены в таблицах 3 и 4.
4. Предельные размеры земельных участков, максимальные и минимальные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж8 установлены в таблицах 1, 2, 3 и 4.
5. Предельные размеры земельных участков для блокированных жилых домов, для многоквартирных жилых домов, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на указанных земельных участках в зонах О1 установлены в таблицах 2 и 3.
Таблица 1. Предельные размеры земельных участков для индивидуальных жилых домов, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на указанных земельных участках в зонах Ж1, Ж8

	1. 
	Минимальная площадь участка, кв.м.
	600

	2. 
	Максимальная площадь участка, кв. м.
	1500 

	3. 
	Минимальный отступ от границ земельного участка, м
до стены жилого дома
до хозяйственных построек
	
3 
1 

	4. 
	Минимальный отступ (бытовой разрыв) между длинными сторонами жилых домов высотой 2 – 3 этажа, м
	15 

	5. 
	Минимальный отступ между длинными сторонами и торцами жилых домов с окнами из жилых комнат
	10 

	6. 
	Минимальный отступ жилых домов со стороны окон жилых помещений комнат, кухонь и веранд и от соседних жилых домов, капитальных хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань и т.п.), расположенных на соседних земельных участках
	6 

	7. 
	Минимальные отступы капитальных площадок общего пользования различного назначения от жилых домов и общественных зданий со  стороны окон, м:
для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста –
для отдыха взрослого населения –
для занятий физкультурой в зависимости от шумовых характеристик –
для хозяйственных целей -
                                                                                             для выгула собак 
	



12 
10 
10 – 40 
20 
40 

	8. 
	Минимальная ширина земельного участка
	12 

	9. 
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями, строениями и сооружениями определяется в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»
	

	10. 
	Максимальное количество этажей
	3

	11. 
	Минимальная высота зданий, строений, сооружений в зону Ж8, м
	0

	12. 
	Максимальная высота капитального ограждения земельного участка, м
	2 



	Таблица 2. Предельные размеры земельных участков для блокированных жилых домов, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на указанных земельных участках в зонах Ж1, Ж2, Ж8, О1.

	1. 
	Минимальная площадь участка, кв.м.
	200 

	2. 
	Максимальная площадь участка, кв.м.
	1500

	3. 
	Минимальный отступ от границ земельного участка, м
до стены жилого дома
до хозяйственных построек
	
3 
1 

	4. 
	Минимальный отступ (бытовой разрыв) между длинными сторонами жилых домов высотой 2 – 3 этажа, м
	15 

	5. 
	Минимальный отступ между длинными сторонами и торцами жилых домов с окнами из жилых комнат
	10 

	6. 
	Минимальный отступ жилых домов со стороны окон жилых помещений комнат, кухонь и веранд и от соседних жилых домов, капитальных хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань и т.п.), расположенных на соседних земельных участках
	6 

	7. 
	Минимальные отступы капитальных площадок общего пользования различного назначения от жилых домов и общественных зданий со  стороны окон, м:
для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста –
для отдыха взрослого населения –
для занятий физкультурой в зависимости от шумовых характеристик –
для хозяйственных целей -
                                                      для выгула собак 
	




12 
10 
10 – 40 
20 
40 

	8. 
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями, строениями и сооружениями определяется в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»
	

	9. 
	Максимальное количество этажей
	3

	10. 
	Минимальная высота зданий,  строений, сооружений в зоне Ж8, м
	0

	11. 
	Максимальное  количество блоков в жилой застройке, шт.
	3

	12. 
	Максимальная высота капитального ограждения земельного участка, м
	2



	
Таблица 3. Предельные размеры земельных участков для многоквартирных жилых домов, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на указанных земельных участках в зонах Ж2, Ж3, Ж8, О1.
	1. 
	Минимальная глубина участка в зоне Ж3 (п-ширина жилой секции)
	10,5 м+п

	2. 
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ участка, м
	
4

	3. 
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями, строениями и сооружениями определяется в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»
	

	4. 
	Максимальное количество этажей, м:
для жилых домов в зонах Ж2, О1, О2
для жилых домов в зоне Ж3, Ж8
	
4
8

	5. 
	Минимальный отступ (бытовой разрыв) между длинными сторонами жилых домов высотой, м:                                                             
2 – 3 этажа –
 4 этажа и более-
	

15 
20 

	6. 
	Минимальный отступ между длинными сторонами и торцами жилых домов с окнами из жилых комнат, м
	10 

	7. 
	Минимальные отступы капитальных площадок общего пользования различного назначения от жилых домов и общественных зданий со стороны окон, м:
для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста –
для отдыха взрослого населения –
для занятий физкультурой в зависимости от шумовых характеристик –
для хозяйственных целей -
для выгула собак - 
	


12 
10 
10 – 40
20 
40 

	8. 
	Максимальная высота капитального ограждения земельного участка, м
	2 




Таблица 4. Максимальная общая площадь нежилых объектов капитального строительства в зонах Ж1, Ж2, Ж3, Ж8


	Наименование видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Наименование территориальной зоны
	Максимальная
общая площадь (кв.м)

	
	
	В отдельно стоящем здании
	Встроенно-пристроенные к жилым домам

	Магазины, иные объекты розничной торговли
	Ж1
	250
	150

	
	Ж2
	500
	150

	
	Ж8
	2000
	150

	
	Ж3
	2000
	250

	Объекты бытового обслуживания (бани, сауны, приёмные пункты прачечных и химчисток, парикмахерские и т.п.)
	Ж1
	150
	150

	
	Ж2
	200
	150

	
	Ж8
	200
	150

	
	Ж3
	250
	200

	Творческие мастерские, мастерские изделий народных промыслов

	Ж8
	150
	150

	Объекты общественного питания (рестораны, бары, кафе, закусочные и т.п.)

	Ж1
	120
	120

	
	Ж2
	300
	150

	
	Ж8
	1500
	150

	
	Ж3
	1500
	200



Примечания:
      -  при реконструкции объекта капитального строительства застройщик получает письменное согласие на проведение реконструкции от всех правообладателей объекта капитального строительства; 
    - допускается уменьшение минимальных отступов от зданий строений и хозяйственных построек до границ соседних земельных участков по взаимному согласию собственников земельных участков;
    - допускается блокировка  жилых домов, а так же хозяйственных построек  на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию владельцев земельных участков;»
3) учесть следующие замечания к карте градостроительного зонирования городского поселения Суходол муниципального района Сергиевский Самарской области:
- отобразить границу городского округа в соответствии с условным обозначением, установленным пунктом 39.3 Требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения», утвержденных Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 30.01.2012 № 19;
- границы территориальных зон отобразить с учетом требования части 4 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации, согласно которой границы территориальных зон должны соответствовать требованию принадлежности каждого земельного участка только одной территориальной зоне.
- изменить зонирование территории в границах ул. Георгиевская, ул. Центральная и ул. Степная, ул. Северная с зоны Ж8 Зона комплексной застройки на зону Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами;
- изменить зонирование территории в границах ул. Школьная, ул. Солнечная, ул. Георгиевская и автодороги «Урал» - Сергиевск – Ч. Вершины с зоны Ж8 Зона комплексной застройки на зону Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами;
- изменить зонирование территории (в генеральном плане городского поселения Суходол планируемая площадка жилой застройки № 1) с зоны Ж8 Зона комплексной застройки на зону Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами;
- изменить зонирование территории рядом с проездом № 8 с зоны Ж8 Зона комплексной застройки на зону Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами.
8. По результатам рассмотрения мнений, замечаний и предложений участников публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки рекомендуется принять указанный проект в редакции, вынесенной на публичные слушания, с учетом замечаний и предложений, указанных в пункте 7.3 настоящего заключения.



Глава городского поселения Суходол
муниципального района Сергиевский				А.Н. Малышев
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